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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31. december 2022 for
Andelsforeningen Elmebo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022

til 31. december 2022.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 2. marts 2023

Bestyrelse:

Anna Louise Stevnhgj Pedersen Signe Thorning Jensen
formand

Rasmus Abildgaard Victor Rosenberg

Rikke Reimann
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Andelsforeningen ElImebo Arsrapport 2022

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmerne af Andelsforeningen Elmebo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsforeningen Elmebo for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 til 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
ejerforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@grt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige eti-ske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder, i overensstemmelse med foreningens saedvanlige praksis, det af
generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 2022, samt budget for 2023 og 2024. Budgettallene,
som fremgar af en seaerskilt kolonne i tilknytning til resultatopggrelse og noter, har ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 2. marts 2023
TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsforeningen Elmebo er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede faxllesydelser er
tilstraekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, herunder ogsa nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
ejerforeningen og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
ejerforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede faellesydelser i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Faellesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtagtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renter af bankgeeld.
7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Foreningens grund indregnes til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, der bestar af foreningens indestaende i pengeinstitut, vaerdiansaettes til nominel
veerdi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes foreningens overfgrte resultater vedrgrende tidligere ar og
foreningens henlaeggelse til grundfond.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vardi.
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Arsrapport 2022

Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2022 til 31. december 2022

Indtaegter

Omkostninger
Ejendommens driftsudgifter
Forbrugsafgifter
Renholdelse
Vedligeholdelse

Kontorhold

Administration
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Henlagt af indskud
Henlagt til vandmalere
Henlagt til legeplads
Anvendt henlaeggelser
Overfgrt til naeste ar
Disponeret i alt

Note

N O b wN

Realiseret
2022

KR.

1.686.446

1.416.216
34.263
3.220
99.827
68.495
51.395
1.673.416

13.030

22.309

22.309

-9.279

10.000

10.000

20.000

-49.279
-9.279

Budget
2022
(ej revideret)

KR.

1.669.551

1.415.971
25.000
3.500
100.000
57.150
55.650
1.657.271

12.280
1.500
6.000
4.500

7.780

o O oo

7.780
7.780

Realiseret
2021

KR.

1.691.646

1.415.876
14.772
4.626
191.627
57.055
54.466
1.738.422

-46.776

1.183
10.151
8.968

-55.744

20.000
10.000
20.000
-150.890
45.146
-55.744

Budget
2023
(ej revideret)

KR.

1.694.541

1.417.971
30.000
2.987
100.000
75.900
66.000
1.692.858

1.683

o

1.683

O O oo

1.683
1.683

Budget
2024
(ej revideret)

KR.

1.694.541

1.417.971
30.000
2.987
100.000
75.900
66.000
1.692.858

1.683

o

1.683

O O oo

1.683
1.683
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Matrikelnummer 49, Sundby Overdrev, Kgbenhavn
Materielle anlaegsaktiver i alt

Bank Invest Lange Danske Obligationer 1.183 stk.
Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Restancer, medlemmer
Periodeafgraensning
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

10

2022

Note KR.

41.352.100
41.352.100

94.451
94.451

41.446.551

291

2177

1.674

4.142

10 1.105.824

1.109.966

42.556.517

2021

KR.

41.352.100
41.352.100

111.439
111.439

41.463.539
167

1.644

0

1.811
1.237.587

1.239.398

42.702.937
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Balance pr. 31. december

2022 2021
Passiver Note KR. KR.
Overfgrt resultat 11 42.322.429 42.371.708
Henlagt til asfaltarbejder 12 0 0
Henlagt af indskud 13 30.000 20.000
Henlagt til vandmalere 14 52.736 42.736
Henlagt til legeplads 15 90.000 70.000
Henlzeggelser i alt 172.736 132.736
Egenkapital i alt 42.495.165 42.504.444
Forudbetalt, medlemmer 0 2.790
Vandregnskab 2021/2022 16 22.844 2.699
Anden gzeld 17 38.508 193.004
Geaeldsforpligtelser 61.352 198.493
Passiver 42.556.517 42.702.937

Eventualforpligtelser 18

11
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Noter til resultatopggrelse for 2022

Note 1. Indtaegter
Parcelleje

Indskud nye medlemmer
Lejeindtaegt, beboerlokale
Opkraevet vandmalerafgift

Note 2. Ejendommens driftsudgifter
Grundskyld
Forsikringer, inkl. selvrisiko

Note 3. Forbrugsafgifter
Vand
Elektricitet

Note 4. Renholdelse
Renovation
Skadedyrsbekampelse

Realiseret
2022

KR.

1.652.146
10.000
7.200
17.100
1.686.446

1.405.971
10.245
1.416.216

10.081
24.182
34.263

2.294
926
3.220

12

Budget
2022
(ej revideret)

KR.

1.652.451
0

0

17.100
1.669.551

1.405.971
10.000
1.415.971

10.000
15.000
25.000

2.500
1.000
3.500

Realiseret
2021

KR.

1.652.146
20.000
2.400
17.100
1.691.646

1.405.971
9.905
1.415.876

3.702
11.070
14.772

3.000
1.626
4.626

Budget
2023
(ej revideret)

KR.

1.677.441
0

0

17.100
1.694.541

1.405.971
12.000
1.417.971

10.000
20.000
30.000

1.980
1.007
2.987

Budget
2024
(ej revideret)

KR.

1.677.441
0

0

17.100
1.694.541

1.405.971
12.000
1.417.971

10.000
20.000
30.000

1.980
1.007
2.987
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Noter til resultatopggrelse for 2022

Note 5. Vedligeholdelse
VVS-arbejde

Elektriker

Kloakarbejde

Individuelle forbrugsmalere
Astfaltering af vej

Brgnde og riste
Vedligeholdelse feellesarealer
Anskaffelser og vedligehold faelleshus
Diverse

Samlet budget vedligeholdelse

Note 6. Kontorhold
Telefon og foreningshjemmeside
Software

Generalforsamling, bestyrelsesudgifter mv.

Bestyrelsesgodtggrelse
Fzllesarrangementer
Gebyrer
Repraesentation

Realiseret
2022

KR.

99.827

4.144
10.146

4.176
27.650
10.328
12.051

68.495

13

Budget
2022

(ej revideret)

KR.

O O O0OO0OO0OO0OOoOOoOOo

100.000
100.000

4.500

6.000
27.650
8.000
10.000
1.000
57.150

Realiseret
2021

KR.

2.463

0

1.550
15.840
161.906
0

8.516
1.352

0

0
191.627

5.418

4.106
25.025
10.636
10.958

912
57.055

Budget
2023
(ej revideret)

KR.

O OO0 O0OO0OO0OOoOOoOOo

100.000
100.000

4.250
11.000
9.000
27.650
10.000
13.000
1.000
75.900

Budget
2024
(ej revideret)

KR.

O OO0 O0OO0OO0OOoOOoOOo

100.000
100.000

4.250
11.000
9.000
27.650
10.000
13.000
1.000
75.900
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Noter til resultatopggrelse for 2022

Realiseret Budget
2022 2022
(ej revideret)

KR. KR.
Note 7. Administration
Administrationshonorar 41.645 41.400
Udarbejdelse af forbrugsregnskab 0 0
Advokat 0 5.000
Revision og udarbejdelse af arsrapport 9.250 9.250
Revision tidl. ar 500 0
51.395 55.650
Note 8. Finansielle indtaegter
Udlodning, investeringsbeviser 0 1.500
0 1.500
Note 9. Finansielle omkostninger
Renteudgifter, Danske Bank 4.677 6.000
Renteudgifter, Arbejdernes Landsbank 644 0
Kurstab, investeringsbeviser 16.988 0
22.309 6.000

14

Realiseret

2021

KR.

40.591

4.375

9.250

250
54.466

1.183
1.183

5.620

4.531
10.151

Budget
2023
(ej revideret)

KR.

46.000
0
5.000
15.000
0
66.000

o O O o

Budget
2024

(ej revideret)
KR.

46.000

5.000
15.000

66.000

o O O o
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Noter til balancen pr. 31. december

Note 10. Likvide beholdninger
Danske Bank Foreningskonto
Arbejdernes Landsbank
Danske Bank Dankortkonto

Note 11. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo
Periodens resultat

Note 12. Henlagt til asfaltarbejder
Henlagt primo

Periodens henlaeggelse

Anvendt i aret

Note 13. Henlagt af indskud
Henlagt primo

Periodens henlaeggelse
Anvendt i aret

Note 14. Henlagt til vandmalere
Henlagt primo

Periodens henlaeggelse

Anvendt i aret

Note 15. Henlagt til legeplads
Henlagt primo

Periodens henlaeggelse
Anvendt i aret

15

2022

KR.

869.465
235.477
882
1.105.824

42.371.708
-49.279
42.322.429

o O O o

20.000
10.000

0
30.000

42.736
10.000

52.736

70.000
20.000

90.000

2021
KR.
999.805
236.972

810
1.237.587

42.326.562
45.146
42.371.708

70.890

-70.890

80.000
20.000
-80.000
20.000

32.736
10.000

42.736

50.000
20.000

70.000

This document has esignatur Agreement-1D: cd676cnYsyk249561695



Andelsforeningen ElImebo

Arsrapport 2022

Noter til balancen pr. 31. december

2022
KR.

Note 16. Vandregnskab 2021/2022
Aconto indbetalt -160.400
Afholdte vandudgifter 137.556
-22.844

Note 17. Anden gzeld

Hensat, revisor 9.500
Hensat, bestyrelseegodtggrelse 20.738
Astfaltarbejde 0
Kreditorer 8.271
38.508

Note 18. Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:
Ingen

Haeftelsesforhold:
Ingen

16

2021

KR.

-164.061
161.362
-2.699

9.250
19.250
161.906
2.598
193.004
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