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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Bank

Revision

Andelsforeningen Elmebo
Hf. ElImebo 44A
2300 Kgbenhavn S

Matr.nr. 49, Sundby Overdrev, Kebenhavn

CVR-nr.: 33171579

Stiftet: 1954

Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar—31. december

Ronald Herlitschek (formand)
Helen Bridge (naestformand)
Jens Goth (kasserer)

Mette Lindharth (sekretaer)
Sonja Marita Poulsen

Bank Nordik
Arbejdernes Landsbank
Danske Bank

TT Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vester Voldgade 107

1552 Kgbenhavn V
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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsregnskabet for 2016 for Andelsforeningen Elmebo.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse A samt foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-
ver, finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar —31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavir-

ke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2017

Bestyrelse:

Ronald Herlitschek Helen Bridge lens Goth
(formand) (naestformand) (kasserer)
Mette Lindharth Sonja Marita Poulsen

(sekretaer)
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL LEDELSEN | ANDELSFORENINGEN ELMEBO

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Andelsforeningen Elmebo for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-

on.

Fremhzaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens sadvanlige praksis det af be-
styrelsen godkendte resultatbudget for 2016. Budgettallene, som fremgar i en seerskilt kolonne

i tilknytning til resultatopggrelsen, har ikke veeret underlagt revision.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledeisen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlin-
formation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller sam-
let har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag

af drsregnskabet.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og op-

retholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-

sxettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-

trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at for-

eningen ikke lengere kan fortszette driften.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (FORTSAT)

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 9. marts 2017

TT Revision ;
statsautorigeret revi |0nsaktiesgl,skab

Torben Petér Madsen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Andelsforeningen Elmebo er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder, idet benaevnelsen af regnskabsposter i resultatopggrelse

og balance er tilpasset forholdene, samt foreningens vedtaegter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes alle omkostninger, herunder ogsa nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

ejerlejlighedsforeningen og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fra-

ga ejerlejlighedsforeningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Ars-

regnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regn-

skabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt den opkraevede parcelleje i henhold til
budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivi-

teter,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Indtaegter

Parcelleje mv. vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgérelsen.

Ombkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsperioden.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes til offentlig ejendomsvurdering.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Finansielle anlaegsaktiver

Beholdningen af investeringsforeningsbeviser indregnes til kursveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til img-

degaelse af tab.

Galdsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
Budget

Note 2016 2016 2015
Indtaegter 1 1.678.194 1.597.415 1.594.072
Ejendommens driftsomkostninger 2 1.431.656 1.393.975 1.393.871
Renholdelse 3 10.900 15.000 9.750
Vedligeholdelse 4 40.712 100.000 13.146
Kontorhold 5 2.090 13.500 5731
@vrige foreningsomkostninger 6 28.118 35.900 28.159
Administration 7 16.250 15.000 30.000
Omkostninger i alt 1.529.726 1.573.375 1.480.657
Resultat af primeaer drift 148.468 24.040 113.415
Finansielle indtaegter 8 4,703 0 4.740
Finansielle omkostninger 9 0 369 4,579
Finansielle poster i alt 4,703 -369 161
Arets resultat 153.171 23.671 113.576
Resultat foreslds disponeret sdledes:
Henlaeggelser 80.000 0 0
Overfgrt til naeste ar 73171 23.671 113.576
Disponeret i alt 153.171 23.671 113.576



Andelsforeningen Eimebo Arsregnskab 2016 o 11
BALANCE PR. 31. DECEMBER

Note 2016 2015
AKTIVER
Matrikelnummer 49, Sundby Overdrev, Kgbenhavn 41.352.100 41.352.100
Materielle anlaegsaktiver i alt 41.352.100 41.352.100
Bank Invest Lange Danske Obligationer 1.183 stk. 116.940 116.288
Finansielle anlaegsaktiver i alt 116.940 116.288
Anlagsaktiver i alt 41.469.040 41.468.388
Tilgode hos medlemmer 1.485 1.487
Tilgodehavender i alt 1.485 1.487
Likvide beholdninger 10 902.447 805.751
Omsaetningsaktiver i alt 903.932 807.238
AKTIVER | ALT 42.372.972 42.275.626
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Egenkapital

Henlzeggelse asfaltarbejder

Henlaeggelse indskud

Reserver

Egenkapital i alt

Forudbetalt fra medlemmer

@vrig kortfristet gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Sikkerhedsstillelser, forpligtelser mv.

Note

11

12
13

14

15

2016

42.182.657

70.890

80.000

150.890

42.333.547

24.425

15.000

39.425

39.425

42.372.972

2015

42.109.486

70.890

70.890

42.180.376

29.107

66.143

95.250

95.250

42.275.626
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NOTER

Note 1. Indtaegter
Parcelleje

Indskud nye medlemmer
Gebyrer mv.

Indtaegter

Note 2. Ejendommens driftsomkostninger

Ejendomsskatter & afgifter
Vand

Elektricitet

Forsikring

Ejendommens driftsomkostninger

Note 3. Renholdelse
Snerydning

Renholdelse

Note 4. Vedligeholdelse

Temrer- og snedker

Blikkenslager

Kloak

Maling feellesarbejde
Lakagesporing

Vandmaler

Diverse udgifter

Hensat vandsporing

Samlet budgetkonto vedligeholdelse

Vedligeholdelse

2016

1.597.416
80.000
778
1.678.194

1.173.162
235.640
13.206
9.648
1.431.656

10.900

10.900

5.100

8.665

22,222
4.725

40.712

Budget
2016

1.597.415
0
0
1.597.415

1.100.717
270.009
14.526
8.723
1.393.975

15.000
15.000

o o o O o o o o

100.000
100.000

2015

1.553.072
40.000
1.000
1.594.072

1.100.717
270.009
11.830
11.315
1.393.871

9.750
9.750

5.713
2.613
945

125
3.750

13.146
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NOTER
Budget

2016 2016 2015
Note 5. Kontorhold
Kontorhold 288 11.000 1.421
Gebyrer 335 0 0
Telefon 202 0 548
Regnskabsprogram, e-conomic 864 0 0
Bredbandsforbindelse og hjemmeside 401 0 12
Printer 0 0 995
Sikringsskab 0 0 1.655
EDB-programmer 0 2.500 1.100
Kontorhold 2.090 13.500 5.731
Note 6. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 25.900 25.900 25.000
Gaver og blomster 250 0 360
Rengegring fxlleshus 800 0 0
Generalforsamling og mgder 1.168 0 2.550
Feellesaktiviteter 0 10.000 249
@vrige foreningsomkostninger 28.118 35.900 28.159
Note 7. Administration
Revision og udarbejdelse af arsrapport 15.000 15.000 0
Advokat 1.250 0 30.000
Administration 16.250 15.000 30.000
Note 8. Finansielle indtaegter
Udlodning, investeringsforeninger 3.904 0 4,740
Kursregulering, investeringsforeninger 651 0 0
Bankrenter 148 0 0
Finansielle indtaegter 4.703 0 4,740
Note 9. Finansielle omkostninger
Kurstab obligationer 369 4.579
Finansielle omkostninger 369 4,579
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NOTER

Note 10. Likvide beholdninger
Dankort konto

Budget konto

Arbejdernes Landsbank
Danske Bank Dankort

Likvide beholdninger

Note 11. Egenkapital
Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital

Note 12. Henla=ggelse asfaltarbejder

Henlagt primo
Henlagt af drets resultat
Anvendt i dret

Henleggelse asfaltarbejder

Note 13. Henlaeggelse indskud
Henlagt primo

Henlagt af arets resultat
Anvendt i dret

Henlzaeggelse indskud

Note 14. @vrig kortfristet geeld
Hensat, revisor

Hensat, advokat

Hensat, vand

Hensat, ista

Hensat vandsporing have 15

@vrig kortfristet gaeld

Note 15. Sikkerhedsstillelser, forpligteiser mv.

Arsregnskab 2016 15
2016 2015

1.450 717
660.395 705.315
240.115 99.719
487 0
902.447 805.751
42.109.486 41.995.910
73.171 113.576
42.182.657 42.109.486
70.890 70.890

0 0

0 0

70.890 70.890

0 0

80.000 0

0 0

80.000 0
15.000 0

0 14.375

0 37.618

0 10.400

0 3.750

15.000 66.143

Der er tinglyst ejerpantebrev med en hovedstol pd kr. 110.000 der er stillet til sikkerhed for foreningens

engagement i Amagerbanken.



