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Referat fra ordineer generalforsamling

Den ordinzere generalforsamling afholdtes i faelleshuset, tirsdag den 27. september
2016, kl. 19.00.

Repraesenteret pa den ordinaere generalforsamling var 27 ud af 52 andelshavere
heraf 2 fuldmagter. Generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Dagsorden;

1.
2.
3.

Ul

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning

Orientering om foreningens gkonomi herunder stigning i
ejendomsskatterne/grundskyld for 2016

Orientering fra "Vandgruppen” og "“Aktivitetsgrupperne”

. Orientering om P-pladser
. Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

Bestyrelsen forslar fglgende:

a) Bestyrelsen foreslér, at stigningen i ejendomsskatterne/grundskyld
for 8ret 2016 daekkes ind ved et eventuelt overskud pé
vandregnskabet.

b) Forslag til havehusordenen:
Bestyrelsen foreslér folgende tilfajelse til havehusordenen:

Stk. 22, Foreningens medlemmer f&r informationer (herunder
referater fra bestyrelsen) via foreningens hjemmeside, e-mail eller
sms. Dette geelder dog ikke indkaldelser til generalforsamlinger,
foreningens regnskaber og forslag til generalforsamlingen. Der kan
ansgges om dispensation hos bestyrelsen ved gyldig grund.

. Evt.
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Formanden indledte generalforsamlingen med at byde velkommen.

Ad. 1 Valg af dirigent og referent
Helle have 3 blev valgt som dirigent, og Mette L. have 23 blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt. Herefter
konstaterede dirigenten, at 25 medlemmer var fremmgdt, og at forsamlingen var
beslutningsdygtig.

Anna Louise have 34 og Steffen have 14 blev valgt som stemmetzllere.

Herefter lzeste dirigenten dagsordenen op, som blev godkendt af forsamlingen.

Ad. 2 Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde beretning pa vegne af bestyrelsen. Beretningen udsendes
sammen med referatet.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen, og beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3 Orientering om foreningens gkonomi herunder stigning i
ejendomsskatterne/grundskyld for 2016.

Bestyrelsens kasserer Jens have 3 fremlagde punktet.

Bestyrelsen kontaktede SKAT, da folketinget i starten af 2016 besluttede at fastfryse
ejendomskatten/grundskylden for ejerboliger i 2016. SKAT oplyste dengang, at Hf.
Elmebo ville blive reguleret jf. den nye lov, og at der derfor ikke ville ske en stigning for
foreningen.

Det har dog siden vist sig, at SKAT fejlinformerede bestyrelsen. Hf. EImebo er en
andelsforening og betragtes derfor ikke som ejerboliger. Ejendomsskatten/grundskylden
er derfor steget, hvilket der ikke er taget hgjde for i budgettet for 2016.

Bestyrelsen har derfor stillet et forslag om, at den uventede udgift deekkes ind ved det
overskud, der har vaeret pa vandregnskabet (se Ad. 6a)

Der var efterfglgende spgrgsmal til, hvordan bestyrelsen ville foresld at deekke udgiften
fremadrettet. Bestyrelsen vil sgrge for, at der i kommende budgetter tages hgjde for en
stigning i ejendomsskat/grundskyld. Grundskatteloftvaerdien kan stige med op til 7%
om aret jf. ejendomsskatteloven. Dog kan beskatningsgrundlaget ikke overstige
grundveerdien.

Ad. 4 Orientering fra “"Vandgruppen” og "Aktivitetsgrupperne”
Vandgruppen:

Jens have 3 orienterede pa vegne af Vandgruppen.

Leekagen er nu lokaliset og stoppet. Allerede nu ser det ud til at have en positiv effekt pad
det samlede vandforbrug i foreningen, da det samlede forbrug er faldet.

Vandgruppen er ved at undersgge, hvorvidt foreningen kan ansgge HOFOR om refusion
for det vandspilde, der har vaeret gennem en laengere periode. For et par ar siden
modtog foreningen et brev fra HOFOR, hvor HOFOR gjorde opmaerksom pa det ggede
vandforbrug. I ansggning skal foreningen derfor redeggre for, hvordan foreningen siden
hen har forsggt at undersgge og udbedre det stigende vandforbrug. Det ggres bl.a. med
dokumentation pa, at laekagen er lokaliseret og udbedret.
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Vandgruppen arbejder pa at finde en supplerende vandmaler og evt. bimalere, der i en
lignende situation ville kunne varsle tidligere, hvis der bruges mere vand end forventet.

Aktivitetsgrupper:

Herefter fremlagde tovholderne fra bestyrelsen for de enkelte aktivitetsgrupper:
Voksne v/ Karina have 38:

Festen blev desveerre aflyst, da kun 1/3 af foreningens medlemmer havde tilmeldt sig.
Da faelleshuset ikke kan benyttes pt., da taget skal repareres, er det ikke muligt at
arrangere en ny fest i indevaerende ar. Gruppen planlaegger derfor en forarsfest.

Forsamlingen drgftede, hvor “mange”, der skal deltage for at et arrangement skal
holdes. Det blev foresldet, at gruppen skal afholde en planlagt fest uanset antallet af
tilmeldte. Hvis det viser sig, at kun fa kan deltage, kan gruppen tilrette arrangementet
efter deltagerantallet. Flere fra forsamlingen gav udtryk for, at gruppen gerne matte sige
til, hvis voksengruppen skulle bruge hjzelp til at afholde en fest f.eks. til madlavning,
oprydning m.v.

Bornegruppen v/ Ronald have 51:

Bgrnegruppen har mgdtes flere gange. De havde planlagt et arrangement til
sommerfesten, men det blev desveerre ogsa aflyst. Gruppen planlaegger snart at mgdes
igen. Gruppen har drgftet, om der er behov for forbedringer af legepladsen, hvilket de vil
vende p3 deres naeste mgde.

Den gronne gruppe v/Sonja have 44:

Gruppen har veeret samlet og har luget pa fallesarealerne. Gruppen har 0gsa flyttet
grus, sa det nu er lgftet op i kassen. Gruppen mgdes i fordret og aftaler, hvordan de vil
holde faellesomraderne naeste ar og hvorvidt, der skal indkgbes og plantes grgnt nogen
steder i foreningen.

Vedligeholdelsesgruppen v/Mette J. have 1:

Gruppen har mgdtes. Gruppen vil gerne istandseette falleshuset indvendigt, men det
arbejde er sat i bero, da taget skal repareres grundet en vandskade i feelleshuset.
Gruppen har derfor kastet sig over nye opgaver, og arbejder bl.a. pa at fa tegnet
parkeringsbasene samt hajtsenderne op pa fzellesvejene.

Kommunikationsgruppen v/ Anna Louise have 34 (da Mette L. er referent)

Gruppen har arbejdet pd en ny hjemmeside til foreningen. Gruppen havde taget en
projektor med, sa de kunne vise, hvor langt de var kommet. Der vil blive sat et opslag i
infokasserne, ndr hjemmesiden er klar.

Kommunikationsgruppen fortalte, at de havde planlagt at etablere en lukket side, hvor
kun foreningens medlemmer har adgang. Pa denne side kan man laegge informationer,
der ikke ma ses af andre end medlemmer. Som f.eks. beboeres informationer, sa
foreningens medlemmer har kontaktinformationer pa hinanden. Dem der ikke har
mulighed for at benytte hjemmesiden, vil stadig modtage information omdelt i deres
postkasse.

Det betyder selvfglgelig, at alle aktivitetsgrupper skal vaere opmaerksomme p3, at der er
medlemmer, der ikke bruger hjemmesiden og skal informeres med brev/personligt.

Kommunikationsgruppen viste udkast til to logoer, som Anna Louises datter havde
udarbejdet. Logoet kan bruges pa hjemmesiden, pa papir og breve fra bestyrelsen og
foreningen, ved indgangen osv.
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Der var opbakning til, at foreningen skulle have et logo. Der blev foretaget en hurtig
afstemning om de to logoer, der var fremlagt, hvoraf et af logoerne var mest populaert.
Bestyrelsen og kommunikationsgruppen arbejder videre med et foreningslogo og
kommer med et forslag til, hvordan der kan veelges/stemmes om de forskellige logoer.

Gruppen har ogsa arbejdet pd et nyt oversigtskort over foreningen samt vejskilte til
vise, hvor de forskellige huse er placeret.

Ad. 5 Orientering om p-pladser

Ved den ekstraordinaere generalforsamling tidligere pa 8ret blev parkering pa
foreningens parkeringsplads drgftet. Det blev besluttet, at bestyrelsen til neeste
generalforsamling skulle arbejde videre med 3 emner.

Mette J. have 1 orienterede om de 3 emner:
1) Brugen af parkeringspladsen og antallet af ledige pladser

Det fremgar af foreningens vedtaegter, at parkeringspladsen fortrinsvist skal bruges til
gaesteparkering. Det er dog sveert at tolke, hvorvidt fortrinsvist betyder at
parkeringspladsen primeaert skal bruges til gaesteparkering, sa foreningens medlemmer
skal parkere pa egne grunde.

P& den ekstraordinaere generalforsamling blev det naevnt, at det tit var svaert at finde en
plads til parkering. I 4 uger undersggte bestyrelsen (Jens have 3) derfor antallet af
ledige parkeringspladser per dag i gennemsnit. I de 4 uger blev det for hver dag noteret,
hvor mange ledige pladser der i snit var om dagen. Undersggelsen viste, at der i snit var
ca. 4 ledige pladser fordelt henover dagen, hvor der selvfglgelig ogsa var tidspunkter
med flere ledige pladser eller hvor alle pladser var optagede.

2) Er parkeringspladens offentlig eller privat og hvilke regler gaelder for
parkeringspladsen

Bestyrelsen har vaeret i kontakt med Kgbenhavns kommune, og iflg. kommunen er det
en privat parkeringsplads, som kommunen ikke har r&deret over. Foreningen kan alts3
selv bestemme retningslinjerne for brug af parkeringspladsen

Hvor skal hjemmeplejen parkere (og kan de finde ledige pladser)

P& den ekstraordinaere generalforsamling blev der udtrykt bekymring over, hvorvidt
hjemmeplejen kan finde parkeringspladser, ndr de besgger beboere i foreningen.
Bestyrelsen har ikke modtaget henvendelser fra kommunen eller hjemmeplejen om
problemer med parkering og vil derfor afvente evt. henvendelser, fgrend de gor mere.

Efterfalgende drgftede forsamlingen bestyrelsens orientering.

Forsamlingen var splittet ift. hvem der matte parkere pa foreningens parkeringsplads.
Skal parkeringspladsen primaert benyttes til gaesteparkering, s& medlemmer skal
parkere pa egen grund? Eller skal parkeringspladser vaere forbeholdt medlemmer og s3
kan geester parkere, hvis der er plads? Eller skal pladsen bruges af alle?

Efter at have drgftet de forskellige muligheder blev det besluttet, at bestyrelsen til
naeste generalforsamling vil opstille forslag, hvor der kan stemmes om brugen af
parkeringspladsen.

Ift. hjemmeplejen blev det naevnt, at de sjeldent benytter en parkeringsplads. De
parkerer ofte i mellemgangene, da de er pa besgg meget kortvarigt. Der var derfor
enighed om, at bestyrelsen ikke skulle ggre mere, fgrend nogen rettede henvendelse
ved evt. problemer.

Forsamlingen drgftede ogsd, hvorvidt beboernes biler skal registreres i en oversigt, sa
der er overblik over, hvem der ejer hvilke biler. P& den m&de kan man kontakte bilens
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ejer, hvis der opstar problemer f.eks. hvis den blokerer for andre biler eller store
kgretgjer. Det blev besluttet, at bestyrelsen stiller et forslag om dette til naeste
generalforsamling.

Ad. 6 Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

a. Bestyrelsen foresldr, at stigningen i ejendomsskatterne/grundskyld
for dret 2016 d=ekkes ind ved et eventuelt overskud pa
vandregnskabet.

Forslaget blev lzest hgjt af dirigenten, hvorefter der blev stemt om forslaget. Forslaget
var tidligere drgftet under Ad 3.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b. Forslag til havehusordenen:
Bestyrelsen foresldr fglgende tilfgjelse til havehusordenen:

Stk. 22, Foreningens medlemmer far informationer (herunder referater fra
bestyrelsen) via foreningens hjemmeside, e-mail eller sms. Dette gaelder
dog ikke indkaldelser til generalforsamlinger, foreningens regnskaber og
forslag til generalforsamlingen. Der kan ansgges om dispensation hos
bestyrelsen ved gyldig grund.

Dirigenten laeste forslaget hgjt, hvorefter forslaget blev drgftet af forsamlingen.

Der var bekymring over, hvordan medlemmer, der ikke kan modtage mails eller benytte
foreningens hjemmeside, skal fa informationer, hvis forslaget om digital kommunikation
blev vedtaget. Bestyrelsen uddybede, at de selvfglgelig stadig vil omdele referater,
informationsbreve osv. til de medlemmer, der ikke kan modtage det digitalt (pd samme
made som i dag).

Der blev stillet spgrgsmal til, hvad der er en gyldig grund, samt hvem der bestemmer,
hvorvidt der kan tildeles dispensation. Bestyrelsen forklarede, at det er bestyrelsen, der
behandler ansggningen om dispensation. De vil dog gerne sikre, at alle foreningens
medlemmer informeres om aktiviteter m.v. i forenlngen Sa hvis et medlem ikke kan
modtage mformatloner digitalt per mail eller p& hjemmesiden, skal de selvfglgelig
modtage det pa anden vis og derfor have dispensation.

Forslaget blev vedtaget med 24 stemmer for.

Bestyrelsen vil arbejde p3 at overga til digital kommunikation og vil varsle alle
medlemmer, for det indfgres, sa der kan ansgges om dispensation forst.

Ad. 7 Evt.

Da dette er et beslutningsreferat, og da der ikke kan besluttes noget under Eventuelt
refereres der som hovedregel ikke fra dette punkt.

Under Evt. var der dog en drgftelse af en reekke punkter, som har interesse for alle
medlemmer. Fglgende punkter kan fremhaeves:
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e Foreningen har faet nyt telefonnummer, og bestyrelsen kan traeffes pd nummer
93 85 35 88.

e Felleshuset kan ikke lejes i gjeblikket, da taget er utzet og skal repareres.

e Inge have 43 navnte, at stopstriben (hajtaenderne) vejen er endnu ikke tegnet
op, og det skaber nogle farlige situationer, hvor bilister ikke orienterer sig
ordentligt og kommer for hurtigt rundt om hjgrnerne. Vedligeholdelsesgruppen
tager sig af denne opgave.

e Papircontaineren er flere gange ikke bIevet temt og har vaeret meget fuld. Den
bliver ikke tgmt, hvis der ligger pap i, sa husk at den kun er til papir 0g aviser.
Bestyrelsen kontakter renovationsfirmaet og undersgge, hvor tit containeren
temmes, sa den ikke bliver for fuld.

e Der er blevet omdelt en folder fra Kgbenhavns kommune om, at alle haver kan
tilmelde sig nye beholdere til affald bl.a. til pap, hard plast og metal.

Herefter afsluttede dirigenten aftenens mgde (20.50)

Dette referat er underskrevet af bestyrelsen:

I
Ronald Herlitschek (Formand) Helen Bridge
N 0‘«136\0‘&(/\ % " %@L\
Jens Goth Sonja/Marita Poulsen

7 W”\LM/L\ e Di%

Mette Inn/harth (Referent) Helle Goth Ing\e/nilann (Dirigent)
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Bestyrelsens beretning, september 2016

Siden den ekstraordinzre generalforsamling i maj, har Elmebo fiet flere nye beboere.
I'have 13 er Brian og Maria flyttet ind, og have 17 er blevet kgbt af Poul og Ditte.

I naeste uge skal bestyrelsen mgdes med kgberne til

Cherie have 9, og Hans have 19 har solgt deres huse. Mogens hus have 39 far ny beboer.

I Ipbet af sommeren har de fleste af arbejds- og aktivitetsgrupperne holdt planlegningsmgder.

Der blev afholdt loppemarked, og planlagt sommerfest, som desvarre matte aflyses, pd grund af for
fa tilmeldinger. Bgrnegruppen havde i forbindelse med sommerfesten planlagt aktiviteter for
bgrnene. Dette métte desverre ogsa aflyses.

Der er blevet oprettet en facebook gruppe, kun for foreningens medlemmer. Der har veret flittig
aktivitet, og kommunikation brugerne imellem.

Felleshuset har fiet nr. 44a, hvor al post til foreningen tilsendes.
Foreningen har féet nyt telefonnr. Til akuttelefonen.

Kommunikationsgruppen har bl.a arbejdet pa at fi en ny hjemmeside op at sta.

Vandgruppen har varet pa besgg hos alle medlemmer, og kontrolleret vandmadlerne, da flere af disse
ikke fungerede tilfredsstillende.
Der har varet lekagesggning, som afslgrede et brud pé et vandrgr i foreningen.

Den del af taget p8 felleshuset, som er dzkket af tagpap, har vist sig at veere utaet. Vi har derfor fiet
en tgmrer til at vurdere hvor omfattende skaden er.

Det har desvarre vist sig, at der er géet rdd i tagkonstruktionen, hvilket betyder at det hele skal
skiftes ud. Bestyrelsen er i gjeblikket ved at indhente tilbud pé hvad det vil komme til at koste.

Sidste maned deltog vi i et fellesmgde i Elmegaarden, sammen med de andre foreninger.
Mgdet handlede bl.a om byggetilladelser, da flere foreninger har haft problemer med byggerier,
som strider imod lokalplanen.

Foreningerne patanker et dialogmgde med teknik- og miljgborgmester Morten kabel om den
mangelfulde byggesagsbehandling.



