Andelsforeningen EImebo
Rgde Mellemvej 152

Referat fra ordinaer generalforsamling

Den ordinaere generalforsamling afholdtes i feelleshuset, onsdag den 16. marts 2016,
kl. 19.00.

Repraesenteret pa den ordinaere generalforsamling var 25 ud af 52 andelshavere
heraf 2 fuldmagter. Generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Fremlaggelse og godkendelse af drsregnskab og budget
4. Forslag fra bestyrelsen og medlemmer:

a. Forslag om "“ensartet hegn mod fremmed grund”
(Stillet af bestyrelsen)

b. Forslag om nedsaettelse af arbejdsgrupper
(Stillet af bestyrelsen og aktivitetsgruppen)

c. Forslag om, at ubrugte gkonomiske midler som er i
overskud fra regnskabsdret 2014 og 2015 bruges til
kommende tiltraengt asfaltarbejde i hele foreningen
(Stillet af John, have 33)

d. Professionel revision i forbindelse med regnskab for
haveforening (Stillet af Jens, have 3)

e. Parkering pa foreningens fzaellesparkering
(Stillet af Inge, have 43)

5. Valg af nye medlemmer:
a) Valg af formand; Ronald, have 51, er pa valg og genopstiller.

b) Valg af bestyrelsesmedlem (kasserer); John, have 33, er pa valg
men genopstiller ikke.

c) Valg af 2 suppleanter; Mette J., have 1, og Karina, have 38, er pa
valg og genopstiller.

d) Valg af 2 revisorer og en revisorsuppleant
6. Info fra vandgruppen
7. Evt.
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Formanden indledte generalforsamlingen med at byde velkommen.

Ad. 1 Valg af dirigent og referent

Helen have 37 blev valgt som dirigent, og Mette L. have 23 blev valgt som referent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig.

Ad. 2 Bestyrelsens beretning

Der var desveerre ikke forberedt en beretning til generalforsamlingen, og punktet udgik.
Beretningen aflaegges pa naeste generalforsamling i stedet for.

Ad. 3 Fremlseggelse og godkendelse af drsregnskab og budget.
Bestyrelsens kasserer John have 33 gennemgik arsregnskabet.

Jens have 3, der sidder i foreningens vandudvalg gjorde opmaerksom pa, at der for 2015
var budgetteret med et samlet vandforbrug for 270.000 kr. Arsregnskabet viser dog, at
regningen fra HOFOR for vandforbruget var mindre en budgetteret. Det indkraevede
aconto belgb fra foreningens medlemmer har derfor veeret sat for hgjt. Vandgruppen
mener derfor, at de ca. 48.000, der er overskydende fra medlemmers aconto betalinger
for vandforbrug, skal saettes som en separat post i arsregnskabet og reserveres, indtil
vandgruppen har afsluttet sit arbejde. Nar drsagen til differencen mellem det samlede
vandforbrug og det individuelle vandforbrug per medlem er lokaliseret, kan der treeffes
beslutning om, hvad der skal ske med de overskydende penge. Vandgruppen henviste
til, at der tidligere sammen med bestyrelsen er truffet beslutning om, at disse penge
skulle reserveres indtil videre.

John foreslog, at vandregnskabet i stedet blev "nulstillet”, og at de overskydende penge
indgik i foreningens overskud for 2015. Idet den individuelle afregning endnu ikke er
mulig, fortseetter den nuveerende aconto opkraevning for vandforbrug. Det bliver fgrst
muligt at beregne og opkraeve medlemmernes individuelle vandforbrug, ndr
vandgruppen har afklaret arsagen til differencen. John foreslog derfor, at det individuelle
vandforbrug farst skulle opggres individuelt fremadrettet, nar det var muligt, og at
skaeringsdatoen skulle saettes derudfra og ikke efter, hvorné’lr vandmalerne blev
installeret.

Herefter fulgte en laengere dialog for og i mod de to Igsningsmodeller, hvor flere
medlemmer gav udtryk for, at de var usikre pd hvad en godkendelse af den ene eller
anden model ville betyde.

Drgftelserne blev afsluttet med at stemme om, hvorvidt arsregnskabet kunne godkendes
i den nuveerende opsaetning. Da kun 1 medlem stemte for arsregnskabet, kunne det ikke
godkendes. Den nye bestyrelse vil derfor udarbejde et nyt drsregnskab og indkalde til en
godkendelse af dette.

Da arsregnskabet ikke blev godkendt, kunne der ikke stemmes om budgettet. Dette
punkt udgik derfor.

Herefter gennemgik Mette J have 1 Fzelleshusets regnskab, og dette regnskab blev
enstemmigt godkendt.
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Ad. 4 Forslag fra bestyrelsen og medlemmer
a. Forslag om "“ensartet hegn mod fremmed grund”

Forslaget blev fremlagt af formanden Ronald. To haver fra gang a har henvendt sig til
bestyrelsen, da de gerne vil skifte deres hegn ud mod Rgde Mellemvej. De to haver har
derfor forespurgt bestyrelsen, hvorvidt der er krav til hgjde, farver, materialer, nar
hegnet er “mod fremmed grund”.

For mange ar siden blev det besluttet, at foreningen medfinansierede udskiftning af
hegn i haver mod fremmed grund. Beslutningen skyldtes, at hegnene i mange have var
forfaldne og traengte til at blive udskiftet men ogsa, at Ksbenhavns kommune stillede
krav til, at hegn mod fremmed grund skulle veere raftehegn. Over en arraekke
medfinansierede foreningen derfor udskiftning af hegn i en raekke haver.

I foreningens vedtaegter og love stilles der dog ikke krav til udseende af hegn.
Bestyrelsen havde derfor stillet forslaget for at afklare, hvorvidt foreningen fremadrettet
skulle stille krav ved udskiftning af hegn mod fremmed grund (og hvorvidt foreningen
skulle veere med til at finansierede dette).

Med 10 stemmer for, 12 imod og 3 blanke stemmer blev forslaget forkastet. Det
betyder, at der ikke var stemning for, at der skal vaere regler for udseende af ydre hegn
mod fremmed grund.

b. Forslag om nedszettelse af arbejdsgrupper
Helle have 3 fremlagde forslaget som medlem af foreningens aktivitetsgruppe.

Der har i en arraekke manglet opbakning til arrangementer herunder arbejdsdage i
foreningen. For at aendre pa dette, blev det p3 generalforsamlingen den 29. september
2015 besluttet at nedszette en gruppe, som fik til opgave at udarbejde et forslag til
etablering af arbejdsgrupper i HF. Elmebo.

Formalet med at etablere arbejdsgrupper i har sit udspring i 3 grene:
1. At spare penge til almindelig vedligeholdelse
2. Fa udfert nodvendige opgaver
3. Fremme det gode naboskab

Aktivitetsgruppen foreslar, at folgende grupper nedseettes:
e Vandgruppe (4 medlemmer)

Denne gruppe er allerede nedsat.
e Vedligeholdelsesgruppe (8-12 medlemmer)

Forslag til opgaver i denne gruppe er f.eks. vedligehold af foreningens
feellesejendomme s3 som fzelleshuset, hegn, skur m.v.

e Den grgnne gruppe (8-12 medlemmer)

Ansvarlig for at fjerne ukrudt pa fzellesarealer, feje og lignende.

e Aktivitetsgruppe for bgrn (6-8 medlemmer)
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Ansvarlig for at arrangere og afholde arrangementer for bgrn som f.eks. fastelavn.
e Aktivitetsgruppe for voksne (6-8 medlemmer)

Ansvarlig for at afholde arrangementer for voksne som f.eks. loppemarkeder eller
feelles fester.

¢ Kommunikationsgruppe (4 personer)

Ansvarlig for at vedligeholde og opdatere foreningens hjemmeside samt for
oprydning af indhold i udhangsskabene/infoskabene.

Forslag til regelsaet:

e Alle haver skal som minimum tilknyttes med 1 person til en af de etablerede
arbejdsgrupper

e Pensionister er fritaget men kan deltage efter eget gnske

e Den enkelte arbejdsgruppe er ansvarlig for at planleegge og udfgre
arbejdsopgaverne

e Der tilknyttes en kontaktperson fra bestyrelsen til hver gruppe. Kontaktpersonen
er leddet til den gvrige bestyrelse

e Ved generalforsamlinger vil hver gruppe kort fremlaegge periodens arbejde samt
planer for det fremadrettede arbejde

e Feelleshuset kan bruges til mgder og aktiviteter, huset skal afleveres i den stand,
det er modtaget

o Der afszttes et arligt belgb til aktiviteter, materialer samt en arlig feelles fest

» Deltagelse i en gruppe vil gere det ud for feelles arbejdsdage, saledes vil der
fremover ikke blive indkaldt til feellesarbejde

Der var generelt en positiv stemning over for forslaget og flere roste aktivitetsgruppen
for deres arbejde.

Forslaget blev vedtaget med 24 stemmer for og 1 blank stemme.

Beslutningen betyder, at feelles arbejdsdage udgar fremadrettet og at der i stedet er
obligatorisk at deltage i en arbejdsgruppe. Der indfgres en prgveperiode ind til naeste
generalforsamling.

c. Forslag om, at ubrugte gkonomiske midler som er i overskud fra
regnskabsdret 2014 og 2015 bruges til kommende tiltraengt
asfaltarbejde i hele foreningen (stillet af John, have 33)

John fra have 33 fremlagde sit forslag. Johns intention med forslaget er, at foreningen
(bestyrelsen) reserverer midler til kommende vedligeholdelsesarbejde i foreningen. Idet
asfalten efterhanden er slidt mange steder grundet diverse renoveringsarbejder og
kgrsel med tunge kgretgjer, vil John med forslaget sikre, at foreningen begynder at
spare op til udskiftning af asfalten pa foreningens fzellesveje.

Da arsregnskabet ikke blev godkendt, var det dog ikke muligt at stemme om dette
forslag. Forslaget udgik derfor.

Der blev fra forsamlingen stillet spgrgsmal til, hvorfor foreningen skal daekke udgiften til
asfalt efter der er udfert entreprisearbejde i foreningen. John forklarerede, at nar der
tidligere har veeret udfgrt arbejde i foreningen (som da der blev lagt ledninger i jorden
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ved udskiftning af lygtepaele) blev foreningen tilbudt “overflade” beleegning, dvs.
reparation af evt. huller i asfalten fremfor egentlig “dybdeasfalt”, som er en mere solid
belaegnlng Foreningen har derfor modtaget gkonomisk kompensatlon for arbeJde der
har pavirket asfalten i stedet for. Kompensationen er pad 70.890 kr. og fremgar af
arsregnskabet Belgbet er dog ikke stort nok til at kunne finansiere udgiften til nyt asfalt
pa foreningens veje, og der skal derfor spares yderligt op.

Selvom om der ikke kunne stemmes om forslaget, blev indholdet efterfalgende drgftet af
forsamlingen. Flere udtrykte bekymring for, hvorvidt det er fornuftigt at fastldse
pengene til asfaltarbejde, sa laenge vandgruppen ikke har afsluttet deres arbejde med at
lokalisere evt. vandspilde. Bestyrelsen gjorde ligeledes opmaerksom p3, at de
planlaegger at udarbejde en oversigt over evt. kommende vedligeholdelsesarbejde i
foreningen, sa det bliver lettere at prioritere mellem vedllgeholdelsesopgaver 0og spare
op til disse. Der var generelt stemning for, at der ogsa fremadrettet skal spares op til
kommende vedligeholdelsesarbejde.

d. Professionel revision i forbindelse med regnskab for haveforening

Jens have 3 fremlagde sit forslag om, at foreningen betaler for fremadrettet at fa
professionel assistance til den arlige revision. Forslaget indeholdt ogsa professionel
assistance til en ny made at opstille 8rsregnskabet pd, s det bedre afspejler, hvornar
foreningen modtager opkraevninger og betaler for f.eks. vandforbrug og el.

Jens havde forud for generalforsamlingen indhentet et tilbud pa arbejdet fra en revisor
for at fa en fornemmelse af pris for arbejdet.

Tilbuddet indeholdt ikke udvidet kontrol. Udvidet kontrol indebaerer, at revisor f.eks.
kontrollerer med banken at foreningens kontoudtog stemmer overens med det
indmeldte. Den opgave skal foreningens interne revisorer stadig varetage. Der skal
ligeledes stadig sidde en kasserer i bestyrelsen, der skal hadndtere opkraevning af husleje
m.v.

Forslaget indeholdt ogsa et forslag om, at der anskaffes adgang til det
regnskabsprogram, revisor benytter. Adgangen til regnskabsprogrammet sikrer, at hele
bestyrelsen kan tilga foreningens regnskaber og Igsbende holde gje med gkonomien.

Forslaget blev vedtaget med 20 stemmer for og 5 blanke stemmer. Bestyrelsen vil nu
indhente tilbud fra 3 revisorer, fgr der indgas aftale om professionel assistance.

e. Parkering pa foreningens fallesparkering

Inge have 43 fremlagde sit forslag om, at beboere skal benytte deres egen grund til
parkering fremfor at benytte feelles parkeringen.

Inge har bemaerket, at mange af bilerne pa parkeringspladsen ejes af foreningens egne
medlemmer. Ofte er alle pladser pa den fzelles parkeringsplads optaget, hvilket
forhindrer geester i at parkere pa faellesparkeringen. Det er specielt slemt i weekender
og ferier. Inge vil derfor gerne henstille til, at der parkeres pa egen grund jf. foreningens
regler.

Flere medlemmer giver udtryk for, at de har oplevet tilsvarende problemer ift.
gaesteparkering pa den fzlles parkeringsplads. Der har ligeledes veeret situationer, hvor
biler uden tilknytning til foreningen har veeret langtidsparkeret pa pladsen og derved
forhlndret geesteparkering. Der er samtidig problemer med, at mange ikke parkerer
rigtigt pa pIadsen og bl.a. holder uden for basene. Dette skaber problemer, nér store
kgretgjer s som skraldebilerne kgrer i foreningen, da der ikke er ordentlig plads til at de
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kan komme rundt. Det skaber ogsa problemer ift. udrykningskgretgjer. Der har tidligere
veeret problemer med brandbiler, der ikke kunne kgre ned i en af gangen, fordi der holdt
biler og speerrede.

Bestyrelsen er opmaerksom pa problemet, som desvaerre har st3et pd en arraekke. Det
er dog vanskeligt at ggre noget ved, medmindre medlemmerne hjselper med at
overholde retningslinjerne for parkering pa den fzellesparkeringens plads.

Forsamlingen drgfter forskellige lgsningsmodeller for at forbedre forholdene for
feellesparkeringspladsen. En model er, at der udleveres parkeringskort med
havenummer til foreningens medlemmer, som kan placeres i forruden sa det er tydeligt,
at bilen har relation til medlemmer i foreningen. Der udover drgftes det, at basene
traenger til at bliver malet op, sa det er tydeligt, hvor der m& parkeres.

Det kan ogsa unders;z)ges hvorV|dt der kan indfgres regler for parkering pa
parkeringspladsen, s& der kun ma parkeres med parkerlngstllladelse (hvilket skulle vaere
havekortet.) Der er dog regler for hvorvidt og hvordan der ma skiltes med at parkering
kreever tilladelse. Det skal undersgges hos Kgbenhavns kommune, da foreningens
parkeringsplads er offentlig tilgeengelig.

Der bliver ikke stemt om Inges forslag, men det besluttes, at bestyrelsen skal falge op
pa mulighederne for at bedre parkeringsforholdene i foreningen.

Ad. 5 Valg af nye medlemmer:
a. Valg af formand;

Som formand valgtes for 2 &r Ronald, have 51.

b. Til bestyrelsen valgtes:
Jens, have 3

Bestyrelsen bestar herefter af folgende medlemmer:

Ronald, have 51 Valgt til 2018
Helen, have 37 Valgt til 2017
Sonja, have 44 Valgt til 2017
Jens, have 3 Valgt til 2018
Mette L., have 23 Valgt til 2017

c. Valg af 2 suppleanter;
Mette J., have 1, og Karina, have 38, blev valgt som suppleanter.

d. Valg af 2 revisorer og en revisorsuppleant

Boris, have 8, og Jan, have 6, blev genvalgt som revisorer, og Steffen have 14
som revisorsuppleant.
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Ad. 6 Info fra vandgruppen

Vandgruppen har siden informationsmgdet forsggt at undersgge, hvorvidt arsagen til det
mulige vandspild skyldes, at der Igber vand ind i foreningen, selvom der ikke bruges
vand. Dette er dog vanskeligt at undersgge, da det kraever, at ingen haver bruger vand i
et bestemt tidsrum. Vandgruppen har forsggt at melde sadan et tidsrum ud, men der
blev desvaerre brugt vand alligevel. Gruppen har i stedet forsggt at undersgge det pa
skaeve tidspunkter af dggnet (midt om natten, meget tidligt om morgen), men det er
vanskeligt at finde et godt tidspunkt, hvor ingen bruger vand.

Vandgruppen vil derfor nu undersgge andre metoder til at lokalisere et muligt
vandspilde. En af mulighederne er, at der bliver installeret malere pa de tre vandstrenge
i foreningen, sa der skiftevis kan blive lukket for vandet individuelt pa hver streng. Det
vil selvf¢lgellg medfgre en udgift til lnstallatlon af malerne, men vil vaere en investering

som pa sigt vil tjene sig ind, da det ogsa fremtidigt vil ggre det muligt hurtigere at
lokalisere evt. vandspilde.

Vandgruppen fortsaetter deres ihzerdige arbejde og der indkaldes til mgde, sa snart der
er nyt i sagen.

Ad. 7 Evt.

Da dette er et beslutningsreferat, og da der ikke kan besluttes noget under Eventuelt
refereres der som hovedregel ikke fra dette punkt.

Dette referat er underskrevet af bestyrelsen:

A W0 g

Ronald Herlitschek (Formand) Helen Bridge (Dirigent)
g Ul —
John Bison Sonja’ Manta Poulsen

Uit

Mette Lmdharth (Referent)




